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Resumo

A Constituicdo Federal de 1988 determina a imunidade do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis — I TBI sobre bens e direitos
incorporados ao patrimdnio de pessoa juridica em realizacdo de capital e também sobre atransmissdo de bens ou direitos decorrentes de
fusdo, incorporagéo, cisdo ou extingdo de pessoa juridica, salvo se a atividade preponderante do adquirente for a compra e venda desses
bens ou direitos, locacdo de bens iméveis ou arrendamento mercantil. A questéo é conhecer qual deve ser ainterpretacdo do Fisco,
guando da andlise das pegas contabeis, para apurar a preponderancia das receitas operacionais imobilidrias, uma vez que o termo
receitas ndo operacionais ndo é mais empregado nas demonstracGes contabeis? O objetivo é analisar a conceituagdo e o significado dos
termos receita operacional e ndo operacional, que servem de base para a andlise e reconhecimento da imunidade do I TBI. Trata-se de
uma pesquisa descritiva do tipo bibliogréfica. As hipdteses de configuragdo das atividades imobilidrias encontram-se no artigo 37 do
Caodigo Tributério Nacional — CTN. Os critérios para mensuragao e reconhecimento da receita estéo estabel ecidos no CPC 47 — Receita
de Contrato com Cliente. As alteracdes ocorridas na Lei n° 6.404, de 1976, advindas das Leis 11.638/2007 e 11.941/2009, ndo
ateraram o conceito de receita operacional e ndo operacional existente. Ocorreu a modificagdo na denominagdo da receita, que passou a
ser outras receitas ao invés de receitas ndo operacionais. Prevalecem vélidas as definicfes dadas pela ciéncia do Direito: receita
operacional é aquela que esta diretamente relacionada com a natureza do negécio, diferentemente da receita ndo operacional .
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Contextualizagéo:

A Constituicdo Federal de 1988 determina a imunidade do Imposto sobre a Transmissdo de
Bens Imdveis — ITBI sobre bens e direitos incorporados ao patriménio de pessoa juridica em
realizacdo de capital e também sobre a transmissdo de bens ou direitos decorrentes de fuséo,
incorporagdo, cisdo ou extincdo de pessoa juridica, salvo se, nesses casos, a atividade
preponderante do adquirente for a compra e venda desses bens ou direitos, locacdo de bens
imoveis ou arrendamento mercantil.

Objetivos:

O problema de pesquisa trata de qual deve ser a interpretacdo do Fisco, quando da analise das
pecas contabeis, para apurar a preponderancia das receitas operacionais imobiliarias, uma vez
gue o termo receitas ndo operacionais ndo € mais empregado nas demonstracdes contabeis? O
objetivo deste artigo é analisar a conceituacéo e o significado dos termos receita operacional e
ndo operacional, 0s quais servem de base para a analise e reconhecimento da imunidade do
ITBI.

Metodologia:

Esta € uma pesquisa descritiva do tipo bibliografica. Pesquisas descritivas tém como objetivo
descrever as caracteristicas de um fenémeno, e a pesquisa bibliografica, segundo Beuren
(2014), devido a suas caracteristicas, utiliza principalmente as contribui¢Ges de varios autores
sobre determinada tematica de estudo. Marconi e Lakatos (2008) esclarecem que a pesquisa
bibliogréafica coleta informacdes disponiveis em livros, revistas, publicacbes avulsas e
imprensa escrita. Esses dados servem de embasamento para o desenvolvimento do assunto
pesquisado.

Fundamentacao Tedrica:

As hipéteses de configuracdo das atividades imobiliarias encontram-se delineadas no Cédigo
Tributario Nacional — CTN, Lei n® 5.172/66, especificamente em seu artigo 37, § 1° a 3°. Os
critérios para mensuracdo e reconhecimento da receita estdo estabelecidos no Pronunciamento
Técnico CPC 47 — Receita de Contrato com Cliente, com vigéncia a partir de 01 de janeiro de
2018, aplicados as receitas provenientes de transacdes e eventos relacionados, por exemplo, a
venda de bens, a prestacdo de servigos.

Resultados e Analises:

As alteracdes ocorridas na denominada Lei das Sociedades Anénimas Lei n° 6.404, de 1976,
principalmente as advindas da Lei n°® 11.638/2007 e da Lei n® 11.941/2009, ndo alteraram o
conceito de receita operacional e ndo operacional existente. O que ocorreu foi a modificagéo
na denominacdo da receita, que passou a ser outras receitas ao invés de receitas nédo
operacionais.
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Consideracoes Finais:

Prevalecem vélidas as definicGes dadas pela ciéncia do Direito. Receita operacional é aquela
realizada e que esta diretamente relacionada com a natureza do negdocio ao passo que receita
ndo operacional é aquela que ndo se relaciona diretamente com a natureza do negdcio.
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